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Johdanto

Asuntopolitiikka koskettaa kaikkia suomalaisia riippumatta siitd, onko hen-
kilokohtainen varallisuus kiinni seinissé vai ei. Asumisen kulut, kuten vuok-
ra, vastikkeet, sihko- ja vesilaskut ovat kotitalouksien suurin menoera.

Asuntopolitiikalla palvellaan ja sovitetaan yhteen hyvin monia tarpeita. Ker-
rostalossa asuu 48 prosenttia suomalaisista, omakoti- tai paritaloissa 37 pro-
senttia. Omistusasuminen on yleisin asumismuoto (61 %). Vuokralla-asu-
minen on tyypillisinta nuorilla aikuisilla. Kolme viidest4 alle 40-vuotiaasta
asuu vuokralla. 47 prosenttia asuntokunnista oli vuonna 2023 yhden ihmi-
sen kotitalouksia. Tyomatkat ovat ajallisesti pidempié tihed4n asutuilla kau-
punkiseuduilla - erityisesti Uudellamaalla - kuin harvaan asutuimmilla alu-
eilla. Keskiméairiainen yhdensuuntaisen tydmatkan kesto on 23 minuuttia.

Asumiseen kytkeytyy tiiviisti my0s joukko visaisia yhteiskunnallisia haas-
teita, kuten tyomarkkinoiden kohtaanto-ongelma, kohtuuhintaisen asun-
tokannan puute kasvukeskuksissa tai segregaatio. Asuntopolitiikassa on
tulevaisuudessa huomioitava yhd vahvemmin myos ilmastoystavillisyys,
rakennusten tdyden elinkaaren hyddyntaminen, energiaratkaisut, materiaa-
lien uudelleenkaytto ja kierritys.

Asumiseen kytkeytyy
tiiviisti myoOs joukko visaisia
vhteiskunnallisia haasteita.




Olemme koonneet tahan
julkaisuun nakokulmia ja
ratkaisuehdotuksia, joilla
Suomessa olisi mahdollista
paasta pitkajanteisempaan
ja ennustettavampaan
asuntopolitiikkaan.

Asuntopolitiikassa sovitetaan yhteen useiden eri tahojen linjauksia. Kunnat
vastaavat kaavoituksesta. Valtiolla on ohjausvaltaa maankayton, asumisen ja
liikenteen sopimuksin. Valtion tukeman asuntorakentamisen keskuksella
on oma roolinsa valtion asuntopolitiikan toimeenpanossa, asumisen kehit-
tdmisessé ja rakentamisen suhdanteiden tasaajana. Rakennusalan toimijat
vaikuttavat omien intressiensi pohjalta.

Tyon peridssd muuttaminen Suomessa vihenee. Taustalla vaikuttavat pit-
kélti juuri asuntomarkkinoihin liittyvét syyt. Asumisen hintatason valtavat
erot alueiden vililld luovat merkittdvin esteen muuttoliikkeelle. Muutto-
tappioalueilta on vaikea ldhtea t6ihin muualle, jos asuntoa ei saa myydyksi
lahtopaikkakunnalla ja uudella tyopaikkakunnalla asumisen hinta on kor-
kea. Muuttamista on helpotettava veroratkaisuin ja myyntitappio on voita-
va vihent#4 ansiotuloverotuksessa myyntivoiton tapaan. Kohtuuhintaisten
asuntojen rakentamista on kiihdytettéva erityisesti sielld, missi tyopaikat
ovat. TAma edellyttdd kunnilta halua kaavoittaa riittavisti tontteja kohtuu-
hintaiseen asuinrakentamiseen.

Olemme koonneet tdhén julkaisuun ndakékulmia ja ratkaisuehdotuksia, joil-
la Suomessa olisi mahdollista passté pitkdjanteisempéén ja ennustettavam-
paan asuntopolitiikkaan.



Muutamia asuntopolitiikan
tunnuslukuja

ASUNTOKUNTIEN KOKO 2023

gL O

1 hl6 2 hléa 3+ hléa

47 % 32 % 21 %

ASUNTOKUNNAT TALOTYYPEITTAIN 2023

o 9

allll

Q

KERROSTALOT OMAKOTI- JA PARITALOT
1 363 362 1 060 320
AAA)
MMM Ve
RIVITALOT MUUT RAKENNUKSET

378 692 42 509



6 1 0 / Yksinasuvista
0 59 0/, =
asui omistus- O vuokralla

nn
asunnossa JA

46 0/ omistus-
O asunnossa.

TERVETULOA
e
\J/ 13t/ o
ole A 45 %
Alle 30-vuotiaiden @ yk.smasuwsta
asuntokunnista O_!I 6(_)_ VU_O’_t_ta
vuokralla asui tayttaneita.

82 % 65 %

yksinasuvista

«', asui kerros-
@‘X talossa.
{

allll

?

92 %

muista kuin
yhden hengen

asuntokunnista 1 13 793 €
asui omakoti-

ja paritaloissa. / asuntokunta (2022

Asuntovelallisten asuntovelka
oli keskimaarin

L&hde: Tilastokeskus.



€

Oikeus
kohtuu-
hintaiseen
asumiseen —




Suomen asuntopolitiikan kulmakivi ja menestystekija on ollut
vapaarahoitteisen ja valtion tukeman asuntotuotannon yhdis-
telma. Sen avulla on pystytty hillitsemaan asumisen hintaa ja
ennaltaehkdisemaan segregaatiota. Alueelliset asuntomark-
kinat vaikuttavat voimakkaasti tyomarkkinoihin asuntojen
tarjonnan ja hintojen kautta. Kohtuuhintaisen asuntotuotan-
non ja asuntokannan merkitys alueiden elinvoimaa yllapita-
vana tyévoiman liikkuvuuden edistajana on suuri.

Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2022 pienituloisimman viidenneksen
kulutusmenoista 56 prosenttia meni asumiseen ja ruokaan. Pelkén asumi-
sen ja energian osuus pienituloisten kotitalouksien kulutusmenoista oli 39
prosenttia. Kasvukeskusten pienituloisilla asukkailla tilanne on vield haasta-
vampi. Kun asuminen vie liian suuren osan pieni- ja keskituloisten tuloista,
hintataso muodostaa merkittavin tyollisyyden pullonkaulan. Tyon peréssa
muuttaminen onkin ollut Suomessa laskussa, ja kehityksen taustalla ovat
asuntomarkkinoihin liittyvit syyt. Pienipalkkaisimpiin t6ihin on vaikea 16y-
téa osaavaa tydvoimaa, koska elintaso jai kohtuuttoman alhaiseksi.

Asuntojen kysynnin ja tarjonnan epétasapaino-ongelmaa on ratkottava eri
ladkkein kasvukeskuksissa ja viestod menettévilla alueilla. Riittavastd asun-
torakentamisesta on pidettdva huolta niin nousu- kuin laskusuhdanteessa
tyollisyysasteen nostamiseksi. Kaavoittamisella ja kohtuuhintaisten vuok-
ra-asuntojen rakentamisella vastataan nykyistd paremmin kasvukeskusten
tyovoimatarpeeseen tulevaisuudessa. Kaavoitus- jarakennusvalvonnan seké
kiinteistonmuodostuksen osaajien kouluttamisella ympéri maan varmiste-
taan maankéyton ja kaavoituksen asiantuntijoiden saatavuus ja lupaproses-
sien sujuvuus. Yhtilossd omaroolinsa on kunnilla kaavoituksen suhteen, val-
tiolla maank#yton, asumisen ja lilkenteen sopimuksin seka Valtion tukeman
asuntorakentamisen keskuksella valtion asuntopolitiikan toimeenpanijana,
asumisen kehittdjini ja rakentamisen suhdanteiden tasaajana.
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Kysynnan ja tarjonnan haasteet

Asuinrakentamisen hidastuminen ja jopa pysdhtyminen voi johtaa asunto-
jen alitarjontaan ja pahentaa asuntomarkkinoiden tilannetta. Nollakorko-
jen aikana asuntoja rakennettiin selvisti tarvetta enemmén. Aikaa voidaan
silti pitda poikkeuksena. Kasvukeskusten viestonkasvu tulee jo vuoden
2025 aikana vihentdmé&in asuntojen ylitarjontaa. Teknologian tutkimus-
keskus VTT onkin arvioinut, ettd Suomeen pitéisi rakentaa joka vuosi
30 000-35 000 uutta asuntoa vuosien 2021-2040 vélilla. Toistaiseksi ta-
hén on péisty vain vuonna 2021. Kehitys realisoituu vuokra-asumisen kal-
listumisena. My0s pienten omistusasuntojen hinnat voivat kdantya jyrk-
kadnkin nousuun, kun hintakehitys muuttuu.

Asuntomarkkinat eriytyvat kasvavien ja supistuvien alueiden valill4. Vies-
todaidn menettévilld alueilla asunnoista on ylitarjontaa ja ne menettiavit ar-
voaan. Asuntojen omistajat tai asunto-osakeyhtiot eivit endd valttamatta
saa lainaa tarpeellisiin peruskorjauksiin, miki johtaa viistdméttd asun-
tokannan rapistumiseen. Peruskorjausikiistd asuntokantaa on Suomessa
runsaasti.

Valtion tukema asuntotuotanto tukee
kohtuuhintaista asuntotarjontaa

Valtion tukemalla asuntotuotannolla luodaan sellaista kohtuuhintaista
asuntotarjontaa, jota kasvukeskuksiin ei rakenneta markkinaehtoisesti.
Kohtuuhintainen vuokra- ja asumisoikeusasuminen mahdollistaa tyon pe-
rissa muuttamisen, hyvin asumisen ja palkalla toimeen tulemisen. Valtion
tukemien asuntojen tarjonta turvaakin ty6voiman saatavuutta suurissa
kaupungeissa.

Valtion tukema asuntotuotanto tukee myos asuntorakentajia heikossa suh-
dannetilanteessa. Noususuhdanteessa hintojen nousu ja valtion tukeman
asuntorakentamisen jiarjestelmin hintasdintely rajoittaa jo itsessdin tuo-
tannon mairas ja jattda tilaa markkinaehtoiselle rakentamiselle. Valtion
tukema asuntotuotanto toimii siis vastasyklisesti. Suurimmat esteet val-
tion tukeman tuotannon vastasyklisyydelle laskusuhdanteessa muodos-
tavat sopivien tonttien niukkuus ja lupaprosessien kesto. Valtion asunto-
rahaston sulauttaminen valtion talousarvioon luo tumman pilven valtion
tukeman asuntotuotannon vastasyklisyyden ja vuosittain méiriaytyvien



korkotukivaltuuksien ylle. Tietyt tuetut tuotantomuodot loppuvat, inves-
tointiavustuksia leikataan ja asuntotuotannon valtuuksia pienennetéén.
Valtion tukeman tuotannon pysyminen ylh#illa on ollut merkittéva tekija
myo0s rakennusliikkeille ja ehkiissyt tyottomyyden syvenemista laskusuh-
danteissa.

Asumisen hintaongelmaa on pidemmalld aikavililli mahdollista ratkoa
esimerkiksi tuetulle rakentamiselle myonnettavilla tuotantotuilla. Vuon-
na 2024 valtio myonsi 2,25 miljardin korkotukivaltuuden Ara-hankkeisiin,
jolla arvioidaan kiynnistettdvan noin 10 000 uuden Ara-asunnon raken-
taminen. Samaan aikaan vapaarahoitteisia asuntoaloituksia arvioidaan
olevan vain 2 000. Valtion tukemien asuntojen asukasvalintoja voidaan
puolestaan selkeyttdi esimerkiksi luomalla ldpindkyva pisteytys- tai jono-
tusjarjestelma.

Valtion tukeman asuntorakentamisen liséksi toinen asumisen tukemisen
keskeinen politiikkaviline on asumistuki. Asumistuella on keskeinen rooli
niin elaméintilanteiden muuttuessa kuin pienituloisten asumisen tukemi-
sessa. Tuki ei nayttéisi nostavan vuokria, mutta asumistuen kustannukset
ovat muun muassa erilaisten uudistusten takia kasvaneet. Padministeri
Petteri Orpon hallituskauden aikana tehtyjen sosiaaliturvaleikkausten
seurauksena asumistuen merkitys asumisen tukemisessa vihenee. Tama
haastaa erityisesti pienituloisten asumista.

KERROSTALOT [ Vapaarahoitteiset
Tuetut
20 600
8 600 10 000 + 500
5600 6 000
3 400 2000 .
[ ] —
2022 2023 2024 2025

Asuntoaloitukset, kerrostaloasuntoja kpl.
Léhde: Rakennusteollisuuden suhdannekatsaus syyskuu 2024.
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Kuntien aktiivinen maankaytto

Kuntien maapolitiikalla on merkittiva vaikutus asuntojen hintoihin ja ylei-
seen asuntomarkkinoiden vakauteen. Kohtuuhintaisten asuntojen taustate-
kija on usein kohtuullinen tonttimaan hinta. Ennakoiva, viestonkasvun ja
muuttoliikkeen huomioiva kaavoitus auttaa varmistamaan riittdvan tarjon-
nan tulevaisuudessa. TAmé& ehkiisee asuntojen hintojen nousua kysynnin
ylittdessi tarjonnan.

Kuntien tulisi kaavoittaa riittdvisti uusia asuntoja erityisesti kysytyille
alueille, jotta tarjonta vastaisi kysyntdin. Kaavoituksen tulisi huomioida
erilaiset asumismuodot ja hintatasot, jotta eri viestoryhmille 16ytyy sopivia
vaihtoehtoja. Asuntotuotannon kannalta olennainen on myos tehokas ja no-
pea rakennuslupaprosessi. Silld voidaan vihentii rakennushankkeiden vii-
vastymisid ja lisdti asuntojen tarjontaa nopeammin.

Kunnilla on mahdollisuus asettaa korotettu kiinteistévero rakentamatto-
mille tonteille, mikd kannustaa maanomistajia lisidméin tontteja rakennus-
kayttoon. Kunta voi my0s asettaa maanomistajille velvoitteen aloittaa raken-
taminen tietyn ajan kuluessa tontin hankinnasta. TAm4 est44 maanomistajia
pitdmasti tontteja kehittimattomini. Samalla se estdd ansiottoman maan
hinnan nousun.

Myos kasvukeskuksissa on mahdollista rakentaa kohtuuhintaisia asuntoja.
Hyvi esimerkki on Oulu. Taydennysrakentamista on mahdollista edistéa tii-
vistamalla erityisesti jo rakennettuja, hyvien liikkenneyhteyksien ja palvelui-
den ldheisyydessi sijaitsevia alueita. Kunnat voivat aktiivisesti kartoittaa ja
ottaa kiyttoon kiyttamattomii tai vajaakiytossi olevia tontteja, mika lisda
asuntotarjontaa ja estdid tonttimaan hinnan pitdmisti alhaalla keinotekoi-
sesti. Kuntien on hankittava riittédvasti raakamaata kaavoitusta varten.

Kun kasvukeskuksissa kaavoitetaan riittavasti uusia asuinalueita ja tontteja,
lisddntynyt tarjonta voi hillitd hintojen nousua. Kaavoituksen joustavuus ja
nopeus ovat keskeisii. Kunta voi edistdd kohtuuhintaisen asuntotuotannon
rakentamista esimerkiksi omistamalla maata ja asettamalla tontinluovu-
tukselle ehtoja, esimerkiksi sosiaalisen asuntotuotannon velvoitteita. Kaa-
voituksesta tuleva arvonnousu tulisi jattaa kunnille, jotta ne voivat rakentaa
tarvittavan infrastruktuurin asuinalueelle.



Kiinteakorkoiset asuntolainat
tasoittavat asuntomarkkinoita

Merkittdva osa suomalaisten varallisuudesta on sijoitettu asumiseen. Siksi
asumismenojen kasvu korostuu myos omistusasumisessa. Suomessa on perin-
teisesti suosittu vaihtuvia korkoja toisin kuin ldhes koko muussa Euroopassa.

Asuntolainojen korot on sidottu monissa Euroopan maissa pitkiaikaisiin
korkoihin. Silloin kuukausittain maksettavat korot ja lyhennykset eivét juuri
vaihtele. Kiintedkorkoinen asuntolaina tuo taloudellista vakautta, ennakoi-
tavuutta ja suojaa korkojen nousulta. Asuntolainan ottajan kannalta lainan-
hoitokulut eivit leikkaa ostovoimaa korkeiden korkojen aikana, mutta eivét
my6skéin lisds sitd matalien korkojen aikana.

Kansantalouden kannalta kiintedkorkoiset asuntolainat tasoittavat suhdan-
teita, koska asuntomarkkinat eivit ylikuumene nousukaudella tai ajaudu
taantumaan laskukaudella. My6s rakentamisen taso pysyy helpommin halu-
tulla tasolla yli suhdanteiden, kun asuntojen hinnat eivit nouse nousukau-
silla voimakkaasti ja laske vastaavasti laskukausina. Kiintedkorkoiset lainat
hillitsisivat paremmin myos kotitalouksien ylivelkaantumista, mika yleensa
tapahtuu matalien lainakorkojen aikana. Rahoitusjirjestelmén kannalta kiin-
tedkorkoiset asuntolainat vihentiisivit riskeja asuntojen pakkomyynneisté ja
luottotappioista laskusuhdanteissa.

KOHTUUHINTAISEN ASUMISEN TUKEMISEKSI:

——> Valtion on tuettava jatkossakin kohtuuhintaisen vuokra-asunto-
kannan rakentamista riittavalla maaralla korkotukilainavaltuuksia.

Kuntien tulee aktiivisesti kaavoittaa tontteja asuinrakentamiselle
javaltion tukemalle asuntotuotannolle.

Lupaprosessien tulee olla nopeita ja sujuvia.

L

Kiintedkorkoiset lainat toimisivat rakentamisessa puskureina yli
suhdannevaihteluiden.
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Segregaation
hillinta kaipaa
tuekseen
monipuolisia
ketnoja —



Alueellinen eriytyminen eli segregaatio on erityisesti isoim-
pia kaupunkiseutuja koskettava haaste. Alueellisella eriyty-
misella kuvataan tilannetta, jossa taustoiltaan samankaltai-
set ihmiset kasaantuvat tietyille asuinalueille. Nain voi kayda
esimerkiksi sosioekonomisen aseman, tulotason tai etnisen
alkuperan, kielitaustan ja kansallisuuden suhteen.

Terveyden ja hyvinvoinnin laitoksen analyysin mukaan erityisesti Helsingin,
Tampereen ja Turun seuduilla on nihtivissi voimistuvaa alueellista eriy-
tymisti. Turun seudulla esimerkiksi suomalais- ja ulkomaalaissyntyisten
asuinpaikat ovat eriytyneet. Helsingin seudulla taas erityisesti suuritulois-
ten asuinpaikat ovat eriytyneet.

Segregaatio voi olla yhteiskunnallisesti haitallista, jos siihen liittyy lieveil-
midita. Eriytyneilla alueilla asuville voi muodostua heikon kehityksen kehié
ja toisaalta alueellinen eriytyminen voi nakya esimerkiksi rikostilastoissa.
Suomalaisten kokemusmaailmojen eriytyminen voi pitemmall4 aikavalilla
tarkoittaa todellisuuksien eriytymistd, miké taas on omiaan heikentdmaéén
yhteiskunnallista eheyttd. Tutkimuksessa on havaittu niin sanottuja naapu-
rustovaikutuksia, joilla on merkitysti erityisesti lapsille.

15
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Suomalaisten
kokemusmaailmojen
eriytyminen voi
pitemmalla aikavalilla
tarkoittaa todellisuuksien
eriytymista, mika taas on
omiaan heikentamaan
vhteiskunnallista eheytta.

Alueellisessa eriytymisessa keskeisid ovat kaupunkien sisdiset muuttoliik-
keet. Tulotason nousu lisdd muuttoalttiutta pienituloisilta alueilta. Maahan-
muuttajataustaiset muuttavat suomalaissyntyisida harvemmin pienituloi-
silta alueilta, mutta kantasuomalaisten tavoin suunta on kasvukeskuksiin.
Segregaatioon vaikuttamiseen kaivataankin useiden politiikkalohkojen yh-
teistyotd. Esimerkiksi tyollisyys- ja koulutuspolitiikalla on ilmiselvé rooli
hyvinvoinnin kehittdmisessa kaupunki- ja asuntopolitiikan liséksi.

Segregaation ehkiisemiseksi on hyddynnettivi eri politiikkalohkoja esimer-
kiksi kokeilujen toteuttamisessa. Toisaalta kokeilujen vaikutukset nikyvét
yleensa pitkalld aikavélilld, kun tuloksia tarvittaisiin jo eriytyneissé kaupun-
geissa heti. Alueellisen eriytymisen estdmiseen tarvitaankin myds ennalta-
ehkiisevid keinoja.



SEGREGAATION HILLITSEMISEKSI ON:

—> Kehitettivi pitkiijanteisti kaupunkipolitiikkaa, jossa kiinnitetiifin
huomio erilaisiin eriytyneisiin alueisiin ja lisdtdin eriytyneiden
alueiden houkuttelevuutta. Houkuttelevuutta tukevat esimerkiksi
liikennointia parantavat kehityshankkeet, rakennushankkeet ja
julkiset kehityshankkeet.

—> Jatkettava sekatalojen kokeilemista sekoittavan asuntopolitiikan
vilineeni. Sekataloissa on sekd omistusasuntoja etta esimerkiksi
kunnan vuokra-asuntoja.

—> Hyddynnettivi koulutuspolitiikkaa. Positiivisen diskriminaation
rahoitusta ja oppilaaksiottoalueita on tarkasteltava segregaation
hillitsemiseksi.

—> Tyo6voimapolitikkaa on kehitettdva myos segregaation nakokulmas-
ta esimerkiksi kdynnistamallé paikallisia tyollistdmisohjelmia tai
tyollisyyden kohentamiseen tahtédavia ohjelmia.

17
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Monipuolinen
veropolititkka—



Kiinteistoverotusta
varaa vahvistaa

Suhdanteista riippumattoman kiinteistdveron tuotto sopii hyvin
peruspalveluiden rahoittamiseen. Kiinteistdjen verotus on tehokas ja
ekonomistien suosima keino hankkia verotuloja. Kiinteistéveron tuottoa on
mahdollista lisétd nostamalla alarajaa ja poistamalla yléraja. Ndin kunnat
saisivat lisituloja. Erityisesti rakentamattoman tonttimaan kiinteistéveroa
on syyti korottaa vauhdittamaan asuntorakentamista suurimmilla
kaupunkiseuduilla.

Erityisesti rakentamattoman
tonttimaan kiinteistoveroa on
syyta korottaa vauhdittamaan
asuntorakentamista suurimmilla
kaupunkiseuduilla.
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Ensiasunnon ostajat
vapautettava varainsiirtoverosta

Varainsiirtoveron tuotto on noin 800 miljoonaa euroa, mutta se vaihtelee
vuosittain huomattavasti esimerkiksi suhdannevaihteluiden vuoksi. Suurin
osuus varainsiirtoverosta kertyy asunto- ja kiinteistokaupasta. Varainsiirto-
verolla onvaikutuksia tydvoiman liikkuvuuteen. Petteri Orpon hallitus alensi
kiinteistdjen ja rakennusten varainsiirtoveroa neljiasta kolmeen prosenttiin
jaasunto- ja kiinteistoosakkeiden varainsiirtoveroa kahdesta 1,5 prosenttiin
vuonna 2024. Toimien vaikutuksia tydvoiman liikkuvuuteen on arvioitava.

Asuntomarkkinat ovat eriytyneet ja ensiasunnon ostajien keski-iki noussut.
Ensiasunnon ostajat olivat aiemmin vapautettuja varainsiirtoverosta. Talla
haluttiin helpottaa ensiasunnon ostajien piisya asuntomarkkinoille, joille
erityisesti nuorilla on haasteita paastd. Orpon hallitus kuitenkin purki va-
pautuksen varainsiirtoverosta vuonna 2024. Ensiasunnon ostajat ovat usein
nuoria, joiden paisya asuntomarkkinoille olisi syyté jatkossa helpottaa pa-
lauttamalla vapautus varainsiirtoverosta.

Ensiasunnon ostajat ovat
usein nuoria, joiden paasya
asuntomarkkinoille olisi
syyta jatkossa helpottaa
palauttamalla vapautus
varainsiirtoverosta.




Asunnon myyntitappioon
verokannustin

Oma vakituinen asunto on verovapaa luovutusvoitosta kahden vuoden asu-
misen jidlkeen, mutta se hyodyttaa lahinna kasvukeskuksissa asuvia, nouse-
vista asuntohinnoista hyotyvia henkil6itd. Muuttotappioalueilla asuntojen
hintakehitys voi olla pitkdin negatiivista. Oman vakituisen asunnon hinnan
laskusta pitéisi voida hy6tyé verotuksellisesti samalla tavoin kuin asuntohin-
tojen nousustakin. Asunnon myyntitappio tulisi voida vihent&4 ansiotulove-
rotuksessa. Se parantaisi liikkuvuutta ja tasaisi varallisuuseroja.

Verokannustin on mahdollista jarjestdd esimerkiksi alijaidmahyvityksella.
Niin asunnon myyntitappiosta atheutunut padomatulojen alijadma voidaan
hyddyntda ansiotulojen verotuksessa. Tappioista voisi vihentidi padoma-
tulojen veroprosentin verran (30 %) suoraan ansiotuloista maksettavista
veroista samaan tapaan kuin kotitalousvihennyksessi. Nykyisin alijaamé-
hyvityksen enimméaismé&ira on 1 400 euroa vuodessa, ja sitd korotetaan 400
euroa yhden lapsen ja 800 euroa kahden tai useamman lapsen tapauksessa.
Alijaaméahyvityksen enimmaismairidi on myods mahdollista nostaa.

VEROPOLITIIKAN KEINOVALIKOIMA:

—> Kiinteistéveron alarajan nosto ja ylirajan poisto.
—> Rakentamattoman tonttimaan kiinteistéveron korotus.
—— Ensiasunnon ostajat vapautettava varainsiirtoverosta.

—> Asunnon myyntitappioon verokannustin.
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Rakentaminen
ja kestavda
kehitys —



Asuinrakentamiseen ja asuntopolitiikkaan vaikuttavat jat-
kossa yhda enemman ilmastonmuutos ja kestavan kehityksen
periaatteet. Vahahiilisyys, kiertotalous, energiatehokkuus ja
rakennuksen elinkaari vaikuttavat esimerkiksi toimialan kus-
tannuskilpailukykyyn, materiaalitarpeisiin, osaamisvaateisiin
ja arvoketjuihin.

Rakennussektori on globaalisti merkittiva kasvihuonepéastjen aiheutta-
ja ja luonnonvarojen kuluttaja. Kiertotalous ja energiatehokkuusdirektiivit
luovat rakennusalalle uusia mahdollisuuksia hillitd ilmastonmuutosta, par-
haille tuotteistajille ja osaajille se luo uusia markkinoita. EU:n asettama uu-
sien rakennusten nollapiistoraja tulee voimaan vuonna 2030 ja koko raken-
nuskannan hiilineutraaliustavoite vuonna 2050.

Uusien rakennusten rinnalla korjausrakentaminen ja materiaalien uusio-
kaytto lisddntyvat. Myos uudisrakentamisen suunnittelu nykyistd paremmin
alueellinen tarve, asuntokannan sekoittaminen, pitkaikiisyysjakorjattavuus
huomioon ottaen tukee rakentamisen kestivyytta. Jo rakennusvaiheessa on
otettava huomioon se, ettd rakennusosat ja -materiaalit voidaan kayttaa uu-
delleen tai kierrattda. Rakentamisessa on hyddynnettédva mahdollisimman
paljon jo kierrétettyja materiaaleja.

Puun kayttoad rakentamisessa on tuettava vahvemmin, silla puurakennuksen
péistot ovat noin 30 prosenttia pienemmaét kuin betonirakennuksen. Puura-
kennus myos varastoi hiiltd jopa kuusikymmenkertaisesti betonirakennuk-
seen verrattuna. Puurakentamisen lisidiminen nostaa myos puuteollisuuden
arvonliséé ja tukee rakennusalan kehitystd. Puurakentamista Suomessa on
tuettava eri keinoin, kuten kaavoitukseen, rakennusalaa koskevaan Ilmasto-
lainsdadantoon ja puurakennusosaamiseen panostamalla. Myo6s puuraken-
tamiseen liittyvia tiedotusta on liséttava.
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——> RAKENTAMINEN JA KESTAVA KEHITYS
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Uudisrakentamisen rinnalle
korjausrakentaminen

Vanhojen asuntojen korjausrakentaminen ja muiden kuin asuinrakennus-
ten saneeraaminen asuntokiytt6on ovat hyvid tapoja vihentdd asumisen
hiilijalanjélked. EU:n energiatehokkuusdirektiivi luo jo nyt kannusteet re-
montoida asuinrakennuksia energiatehokkaammiksi. TAt4 voidaan tehostaa
omalla lainsdddénnollé ja kotimaisilla asumisen energiatuilla.

40 prosenttia kaikesta kiyttdmistdmme energiasta kuluu rakennuksiin.
Rakennusten energiatehokkuudella on siis merkittava vaikutus hiilidioksi-
dipaastoihin ja energiankulutukseen. Rakennusmateriaaleilla ja -tekniikalla
voidaan vihentéda lampohavikkii ja limmityksen tarvetta. Se voi nostaa ra-
kentamisen hintaa, mutta pienentia asumis- ja kdyttokustannuksia. Ener-
giatehokkuus on erityisesti energian hinnan vaihteluissa tirked asumisen
hintatasoa saitelevi tekija tuodessaan vakautta kuluihin.

Myo6s rakennusten elinkaarta pidentivillda materiaali- ja teknisilld valin-
noilla voidaan vihentdi paastoja, kun asuntojen kayttoikd kasvaa. Namé
valinnat kasvattavat asumisen hintaa, joten ne ovat osin ristiriidassa yleisen
pyrkimyksen kanssa saada kevennettya asumisen kustannuksia. Korjausra-
kentaminen on ollut Suomessa nollakasvussa. Vanhan rakennuskannan kor-
jaamista vauhdittavat toimet tukisivat rakennusalaa haastavan suhdanteen
ylija tyollistiisivit taantumassa rakennusalan osaajia. Korjausrakentamista
voidaan tukea lisddmalla korvausavustusten mairia seka kuntien ja kaupun-
kien panostuksilla korjausrakentamiseen.

40 prosenttia kaikesta
kayttamastamme energiasta
kuluu rakennuksiin.




KESTAVAN RAKENTAMISEN TUEKSI

Rakennuksen koko elinkaari on otettava huomioon jo
rakennusvaiheessa.

l

Rakennusmateriaalien kierritysti on tehostettava.

Korjausrakentamista on liséttava.

VRN

Tarvitsemme panostuksia puurakentamiseen niin kaavoituksen,
lainsdddannon kuin puurakennusosaamisen kautta.
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Jasenliitot:

Ammattiliitto Jyty

Ammattilitto Kelan toimihenkil6t
Ammattiliitto Pro

Kirkon alat

Meijerialan Ammattilaiset MVL

METO - Metsdalan Asiantuntijat
Rakennusinsintorit ja —arkkitehdit RIA
Suomen Konepaallystoliitto

Suomen Laivanpaallystdliitto

Suomen lahi- ja perushoitajaliitto SuPer
Suomen pelastusalan ammattilaiset SPAL
Tehy

Toimihenkiloliitto ERTO

Yhteistyojasen:
LUVA - Luonnonvarat ry (Agrologien Liitto)



Keskusteleva
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